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NORME D'ATTUAZIONE

PRESCRIZIONI D'USO E DENSITA' NEL TERRITORIO COMUINALE
NORME SPECIFICHE DEL PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE

ART. 17) - ZONIZZAZIONE

Ai fini dell'ordinamento urbanistico e coerentemente coi
fini generali del Programma dj Fabbricazione il territorio del Co-
mune & diviso in zone, ciascuna delle quali individua una partico-
fare condizione e ne prescrive |a trasform: azione ovvero |a conser.
vazione,

Le zone nelle quali sij esplica |'attivita edilizia secondo |e

norme del Regolamento ed] lizio sono catalogate in:

a) zone urbane di espansione, in sigla UE (167)
b) zone di espansione rada, in sigla ER

c) zone di conservazione , in sigla UC

d) zone di completamento, in sigla UC;

Le zone nelle qual i sono riunite le aree di attrezzatura sono:

e) Zone dei servizi sociali, zone di verde pubblico attrezzate per
'istruzione, zone attrezzate per le attivita sportive , zone cimi-
teriali, zone per attrezzature integrate,

Le zone di attivitd particolari sono;

f) zone per attivith industriali.

g) Le zone di rispetto cimiteriali , indipendentemente da quanto pos-
sa essere indicato gr*afi.camente, dovranno comunque avere la pro-

fondita minima prevista dalle vigenti leggi (200 m., selvo le deroghe

ammesse dalla legge stessa. ).




La normativa urbanistica e la materia degli articoli se-
ggenti e della quale generalmente & trattato agli artt. 37, 38 al
capo IV? titolo I1l° del Regolamento edilizio sono compendiate
nella Tabella Urbanistica , come prescritto dal citato art. 41,

La tabella Urbanistica riporta nelle singole colonne in
ordine numerico le caratterisitche delle zone; ad ognuno & dedica
ta una o piu righe, in ordine alfabetico. Tali caratteristiche so-
no quelle indicate alla lettera a), b), e c) del citato art. 38, nelle
espressioni 1);2);3);4);5); e nelle espressioni percentuali di desti-
nazione contenute nella tabella medesima.

La normativa specifica da osservare nella costruzione di
ogni singolo edificio & compendiata nella tabella edilizia, ordinata
come |a precedente e prescritta dal citato art. 37, comprendetente
le norme agli art, 39, 40, 41, e 43 del citato capo I1V° alle quali fanno

riferimento agli articeli che seguono,

-

ART, 3) - ZONE URBANE : ZONA URBANA CONSERVATIVA (UC)

Le aree costituenti il centro urbano attuale, da esse esluse
le aree destinate o destinabili a servizi ricadenti entro il suo peri-
metro, sono dichiarate zona urbana conservativa (in sigla Uc).

Tale zona e destinata, di massima, alla conservazione del
patrimonio edilizio e della maglia urbanistica come esistenti.

In tali zone & concessa la sostituzione |limitatamente all'at-
tuale volume edilizio, nel caso di insiemd urbanistici chiaramente
definibili, alle condizioni generiche gontenute nel Regolamento edi-
iizfo od a quelle specifiche indicate alle righe A sia dalla Tabella
Urbanistica, sia di quella Edilizia, oltre che nel presente articolo.

Per llintéra estensione di tali insieme & prescritta la lottiy_
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zazione convenzionata, sotto il coordinamento dell'Amminisirazione.
E! consentito la sostituzione e la trasformazione anche par-
ziale di singoli o gruppi di fabbricati non costitugnti insiemi urbani-
stici finiti, mediante demolizione e ricostruzione, con densita fondia
ria non superiore a 4, 00me/mq qualora il volume esistente sia

superiore a 5mc/mq la nuova cubatura si ridurrd del 30%.

Le destinazioni del suolo espresse alle colonne '10, 11,12, .
della Tabella Urbanistica sono indicate tenendo conto della quotapar
te di strade, servizi e verde riscontrabili oggi, e pertanto il computo
di progetto ne deve tener conto trattaridosi di sostituzioni, riordini
o ristrutturazioni di interi blocchi o isole edilizie. Restando obbliga-
torie le prescrizioni alle colonne 1) e12.

L'altezza del nuovo fabbricato non potrd eccedere quella media
del fabbricato o dei fabbricati preesistenti, comungue non saria superiore
a 15 m11holtr'e e consrentitq I'edificazione per singolo lotto non ancora o
parzialmente e‘d_ificgto, di dimensioni non inferiori a mg. 100Qjfino alla
dens-ité fondiaria <. 4,00 mc/mq. alle stesse condizioni generali conte-
nute nel Regolamento edilizio ' ed a quelle specifiche indicate nella ri-
gal della Tabella Edilizia oltre che al Regolamento Edilizio

Il volume destinato a servizi (colonna8 ) & conglobabile nelle
zone attualmente occupate dai sefvizi medesimi, ferme restando le indi-
cazioni all'art., 40 de! Regolamento Edilizio‘

Fatti salvi gli eventuali vincoli e prescrizioni dettate in materia
dalla Sopr'aintenden_za competente le par-t:i del territorio comunale e per
gli immobili di carattere storico, artistico, paesistico o ambientale & fin
d'ora prescritto vincolo di conservazione per gli immobili come tali in-
dicati da studi promossi dall'Amministrazione, Per questi immobili viene
prescritta la ricostituzione ed il mantenimento in buono stato di tutte le
fronti delle quali sia riconoscibile la struttura architéttonica, |'adegua-
mento eventualmente occorrente alla struttura urbana di quelle parti
che non rivestono tale carattere, mentre viene vietato ogni lavoro che

non sia di restauro statico o manutenzione, nelle more della lottizzazio-
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Per quanto riguarda le fronti di edifici di rilevante carattere
ambientale dei quali soltanto esse fronti dovranno conservarsi, in ca-
so di sostituzione, entro due mesi dalla entrata in vig_ore del Regolamen-
to Edilizio 'Amministrazione pubblica un elenco di esse fronti sulla
scorta di uno studio ambientale che essa promuove ,

Fer i restanti edifici dei quali & concessa la sostituzione fatte
salve tutte le norme contenute nel Regelamento Edilizio i progetti ap—
chitettonici di cui all'art. 4, lettera f); g); h); 1); m); al titolo 1° del
Regolamento edilizio . debbono essere improntati alla massima aderen-
za alla situazione urbanistica generale, ed evitare squilibrio fra il pre-
esistente e la nuova opera,

Le superfici utili delle nuove fabbriche sono destinate per il 90%
ad abitazioni e per il 10% a botteghe, magazzini e locali pubblici ovvero
aperti al pubblico, salvo che quei percorsi o spaz‘i a carattere centrale,
individuati negli studi preliminari, dove |'Amministrazione pull concede-
re maggdiori spazi a tali usi, sentita la commissione edilizia.

I tipi edilizi ammessi, date |le preesisterize, possono essere si-
mili a quelli sostituiti, facéndo salve le prescrizioni dell'Amministrazio-
ne in merito.

E' concessa la concentrazione del volume, fatte salve le norme
contenute nella Tabella Urbanistica e quelle delle colonne 8); 10); e 11)
della tabella Edilizia,

Al fini del Decreto Ministeriale del 2 aprile 1968, in applicazio-
ne della legge 6 ajosto 1967 n. 765 la zona oggetto del presente articolo

fa parte della zona B (art., 2).

ART, 4) - ZONE URBANE : ZONA URBANA DI COMPLETAMENTO
(UC 1)

La porzione urbana che contiene |la maggior parte delle aree
in zona edificata, relitti di divisioni in lotti ovvero di trasferimenti, &
dichiarata zona urbana di completamento (in sigla uc,).

Tale zona & destinata alla conservazione del patrimonio edilizio
e della maglia urbanistica come esistenti ed alla edificazione di abitazio-
ni unifamiliare per le aree di cui al primo comma del presente articolo,

Su tali zone non & consentita la sostituzione edilizia, né per in-
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siemi e comparti definibili, ne per singoli lotti. Non dandosi luogo a
strumenti urbanistici particolari e non essendo prevista una genera-
le variazione planovolumetrica |la zona & riportata nella tabella urbani-
stica di cui al precedente art, 3 come riga interamente vuota,

L'edificazione vi € concessa per singoli lotti alle condizioni
generiche e specifiche della riga B della tabella Edilizia.Previa licenza
convenzionata. : :

a zona ai fini del decreto 2 aprile 1968 ¢ parte della zona B

(art. 2).

Per le zone |a cui estensione, prescindendo dal frazionamento
fondiario, faccia ravvisare |'opportunita di una sistemazione urbanisti-
ca coordinata, la concessione delle licenze di costruzione va subordinata

a preventiva lottizzazione convenzionata,

ART. 5) - ZONE URBANE : ZONA URBANA DI ESPANSIONE DELLE
AREE CENTRALI (UE,)

Le aree costituenti |'espansione residenziale a media densita,
a copipletamento degli abitati esistenti e di progetto, sono dichiarate
zone urbane di espansione residenziale, la giale & destinata alla edifi-
cazione di complessi residenziali secondo le condizioni generiche del
presente Regolamento e quelle speciifiche indicate alle righe C1 ed C2
sia della tabella urbanistica che della tabella edilizia oltre che del pre-
sente articolo,

La zona in sigla & indicata con UE Per |'intera estensione

1
di essa e sotto il coordinamento dell'Amministrazione & prescritta la
formazione di lottizzaziong convenzionata ovvero PPE,

In tali strumenti urbanistici & prescritto l'uso (se condominia-
le o pubblico - dellaquota di superificie di cui alla colonnall) della
Tabella Urbanistica, il suo accorpamento e la sua comunicazione con
le areecpubbliche, la quotéiparte del volume, di cui alla colonne B
della medesima tabella, che va organizzata secondo |'utilizzazione edi-
lizia come alla riga@1e quella secondo la rigaC2sia della Tabella ur-
bmistica, sia della Tabella edilizia.

Le superficl utili delle fabbriche possono essere destinate

per un massimo del 10% a locali pubblici ed aperti al pubblico, ed
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‘lle attrezzature di servizio pubbliche di rione, anche scolasti-
che, a condizione che tale quotaparte sia concentrata per ognu-
no degli aventi diritto, in un unico volume tale almeno da costi-
tuire il minimo edificio progettuabile sulla area minima d'intervento,
come per la rigaC2 della tabella edilizia. Qualora sia necessario, |'Am
ministrazione cura, attraverso il coordinamento urbanistico, la riunio
ne di pit volumi da parte di piti aventi diritto.

Stante |'obbligo di lottizzazione convenzionata pud essere con
cessa al singolo avente diritto |'abbassamento del valore dell'area di

minimo intervento (Tabella Edilizia, colonna 12) fino ai valori corri-

(colonne 5 e 7) fermi restando gli altri indici.

Per entrambi i tipi individuati alle righ€1 ed 02 & concessa |a
concentrazione di golume e la fabbricazione in aderenza. Qualora il di-

i segno planovolumetrico lo consenta sia nei tipi edilizi alla rigaC1) ed in
quelli alla riga g2 pud essere concesso un piano arretrato fino alla mag-
giore altezza in numero di piani (colonna 4) rispettivamente di ml.23,20 e
mlyq 3,60fermo restando le altre norme.

Gli spazi viabili (strade di accesso e parcheggi, colonnal2della
Tabella Urbanistica) sono consentiti qualora progettati in modo da non
interrompere la continuitd delle zone a verde (colonna 11Tabella Urbanisti
ca)

Le aree a ver‘d'edebbonq essere impiantate con prevalenza e con-
tinuita di alberatura, per almeno il ‘2;5% della superficie, per il restan-
te 25% sono preferite le zone ad arbusti fitti. Le specie spoglianti e
quelle sempreverdi, in entrambe le percentuali di superficie suddette
debbono occupare pari estensione.

Al fini del Decreto Ministeriale del 2 aprile 1968, in applicazione
della legge 6 agosto 1967 n, 765 la zona oggetto del presente articolo fa

parte della zona C {(art. 2).

. spondenti all'edificio progettato secondo le altezze minime concesse




I1 rilascio delle licenze per le nuove costru-—

zioni di cui ai comma precedenti, & subordinato
all'assunzione da parte del titolare della 1i-
denza, dell'obbligo del corrispettivo degli o=
neri di urbanizzazione secondarisa e, ove occor-
ra, primaria, secondo le modalitd che saranno
stabilite dall'Amministrazione Comunale con de-

libera Consiliare.

Per il computo dei volumi si deve tener presente
che un vano deve essere considerato di 80 mc., ai
fini della densitid fondiaria D. B. e 100 mc. ai
fini della densitd Territoriale D. T. Nel com—
puto & sempre incluso il volume tecnico (sca~

le, ascensori, sottotetti, cantinole, fuori terra,

ecc.).




ART, 6)- ZONE DI ESPANSIONE RADA : ( ER)

Le aree costituenti 'espansione residenziale rada a com-
pletamento degli abitati sono dichiarate zona dj espansione rada,
la quale & destinata a complessi residenziali secondo le condizio-
ni generiche del presente Regolamento e quelle specifiche indicate
alla riga E) sia della tabeilla urbanistica che di quelle edilizia, oltre
che del presente articolo,

La sigla in zona & indicata con ER, -
In essa la edificazione & cohcessa Sia per i singoli lotti sia pepr maggio-
ri aree di estensione superiori di una volta alla minima area di interven-—
to (colonna 12 della Tabella Edilizia) E'prevista la lottizzazione conven-
zionata secondo quanto disposto agli artt, 17), 18, Capo | aj titolo 11
dc! Regolamento edi'lizio

Le lottizzazioni convenzionate sono di massima articolate in
vari complessi urbanistici ed architettonici che si individuano, con la
concentrazione delle masse edilizie, delle aree a verde e delle parti
delle aree a verde e delle parti delle aree di pertinenza destinate adgiar-
dino, e nel contempo evitino I'attraversamento di dette aree da parte de-
gli aHacciamentiviaricarrabiﬁ.

Le costruzioni sono prescritte su due piani dej quali uno di su-
perficie,utile pari alla meta dell'area di sedime; il tipo edilizio & a pa-
lazzina, tuttavia & concessa la riunione dei volumi in fabbricati in linea,
a condizione che |a lunghezza complessiva della fronte hon superi | ml50,

E! fatto divieto in questa zonadi destinare a botteghe, negozi
e locali pubblici ovvero aperti al pubblico estensione maggiori del 5%
delle superfici utili,

E' concessa la destinazione a botiega artigiana, ovvero a labora-
tori, quando siano rispettate le horme in materia del Regolamento edili-
zjo,

Al fini del Decreto Ministeriale 2 aprile 1968 in applicazione della

legge 6 agosto 1967 n. 765 la zona oggetto de| pPresente articolo da parte

della zona C (art. 2),

Valgono altresi 1'ultimo ed il penultimo comma dell'art. 5

precedente,
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ART,. 7) — ZONA CONSERVATIVA RADA (CR)

Le aree costituenti la parte del territorio del Comune non
comprese nelle zone di cui ai precedenti articoli, ne in cjuelfe clas-
sificate aree di attrezzatura, né in quelle di cui al seguente art, e
segy, sono dich:iarate zona conservativa rada, la quale ¢ destinata
di massima ad attivita agricole e sulla quale & concessa |la costruzio-
ne secondo le condizioni generiche de! Regelamento eailizio e quelle
specifiche indicate alla riga Fsia della tabella urbanistica che dj quel -
la edilizia, oltreché del presente articolo.

La zona in sigla & indicata con CR,

In essa I'edificazione & concessa sia per singoli lotti sia per
maggiori aree contenute in lottizzazioni convenzionate sotto il coordi-
namento dell'Amministrazione,

Le costruzioni nuove e la sostituzione delle antiche possono es-
sere anche adibite ad abitazione benchédi massima siano destinabili ad
annessi a fondi rustici. La sostituzione delle fabbr'ich_e'/esistenti sono
concesse nel rispetto'delle norme di zona,

Ai fini-del Decreto Ministeriale 2 aprile 1968 in applicazione
della legge 6 agosto 1967.n. 765 la zona oggetto del presente articolo
fa parte della zona E(art. 2).

Ai fini del volume sono compitati mc 80/vano,

L'indice di fabbricazione fondiario pari a mc/mq. 0, 03 come
riportatci nella Tabella Edilizia, si intende riferito alle sole
residenze rurali; & consentito un indice di fabbricazione daccessorio pari
a'mc/mq. 0; 07 per le pertinenze. Il limite massimo di altezza pari a
m. 7,5 non vale per le costruzioni di servizio quali silos, serbatori,
ecc. Le distanze delle nuove costruzioni dai nastri stradali sono quel -

le prescritte dal D.M. 1/4/1968,

ART, 8) - ZONA INDUSTRIALE

Le aree costituenti gli insediamenti esistent| e quelle destina-

te ad insediamenti industriali futuri sono indicate con le sigle lz = 13

distinte e regolamentate secondo le norme che seguono:




ART. 9) ZONA INDUSTREALR 1?

L'area di detta zona & destinata a costruzioni industriali

per il completamehto e 1'ampliamento delle industrie esistenti
nel Comune,

E' consentita 1'installazione di industrie non manifatturiere
con numero di addetti inferiore g 50 e di depositi e officine

di qualsiasi genere e servizio delle industrie,

In tutte le zone sono tassativamente vietate le costruzioni per
residenze ad eccezione di quelle da realizzare nell'interno de-
gli stabilimenti ver il personale direttivo e di cuatodia,

Sono consentiti impianti sanitari e attrezzature sociali a1l Ser-
vizio delle industrie.

L'attuazione del P.R.G. in tale zona & affidato al piano parti-
colareggiato di esecuzione o alla lottizzazione convenzionata.

I piani urbanistiei dovranno risvettare ai fini del rapporto 4di
copertura i segugnti valori: 357% della superfice; costruzioni,
25% spazi pubblici (strade e piazze); 257 verde e parcheggi; 15%
attrezzature collettive g servizio delle industrie.

ART.10) ZONA INDUSTRIALE 13

Le aree di detfa zona comprendono fabbricati industriali non ri-
 spondenti alle norme contenute alllart. 70 Capo IT Titolo V dei
FPegolamento edilizio,

Per essere aree & previsto la devoluzione entro il periodo 4di
validith di F. ag aree facenti parte delle zane immediatamente
contigue. Gli insediamehti in esse contenute vengono trasferite

nellsa zona 1

®

Ai fini del citato D.M. 1a zona ofgetto del presente articolo fa

parte della zona D (art.»)
ART.M1) Z0ONE DELLE AREE DI ATTREZZATUFE INTEGRATE (VAI)

Le aree destinate alle attrezzature di esclusivo uso pubblico lo-
calizzate in adiacenga al centro ovvero in aree periferiche sono
dichiarate aree di attrezzature inteerate ed in esse trova luogo
quanto in materia del Capo ITI al titolo IIT del Regolamento Edi-
1izig, Specifivatamente per la lettera a) al numero 1) dell;art,=

non escludendo tuttavia quanto indicato alle lettere b) e ¢).

La zona in riga indicats con VAT e ner L'inters estensione di
essa & nrescritta la_progetiaviggg varticolaressiata.
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in tale Zone sono contenute le aree destinate alllistruzione §
alle attrezzature di interesse comune, ai parcheggi sécondo tart, 3
lettera a); b); d); del D,M. 2 aprile 1968, in applicazione deli'art, 17
‘ della legge 765 (6 agosto 1967) oltre alla quotaparte destinata all'istru
zione suﬁerior‘e all'obbligo come previsto al numero 5, art, 4 del sud-
detto Decreto,
Gli impieghi prioritari risultano quelli relativi alla istruzione
(scuole delllobbligo e superiori) nel secondo arado di priorita sono con-
tenuti, le attrezzature culturali, l'istr‘uzioneﬂsuperiore all'ebbligo, nel
terzo grado i parcheggi relativi alllart, 3), lettera d) del citato DM, ,
le attrezzature a parco per gioco e sport. Gli impieghi secende le prio-
ritd vengono decisi entro sei mesi all'approvazione del presente Rego-
lamento, dall'Amministrazione sulla base di studi promossi dal!'Amministr'_q

zione per un programma complessivo riguardanti tutte le aree assogget-

- tate alle norme contenute nel presente articolo,

La densita territoriale & prescritta in mce 1,75/mq fnrma_ restando |4
la densita indicata all'art, 36 (capo 111 titolo HI) de! Regelamente Edili-
zlo. E!' valido per questa zona quanto prescritto al comma terzo del pre-
cedente art. 9. .
Le progettazione delle opere & eseguita a cura dell'Amministra-
zione In complessi architettonicamente unitari. La zona oggetto del pre-
sente articolo contiene pil tipi di attrezzature, essa & compresa nelle

zone F ai fini dell'art, 2 del D, M, 2 aprile 1968,

ART, 129- ZONA DEGL| IMPIANT | SPORTIVI

Le aree destinate ad impianti sportivi non di spettacolo sono
sottoposte alla regolamentazione generica del prec, art., ,1.3 ed a quel-
la specifica,

Gli impieghl prioritari risultano quelli relativi alla costruzio-
ne di un campo di calcto, di una palestra coperta per attivita miste (pal-
lacanestro, pallavolo, scherma, ginnéstica), piscina coperta,

Nel secondo grado di priorita sono:
campo per atletica leggera, gcampi di calcio per allenamento, campi di

tennis, pista dij pattinaggio, campi di pallacanestro e pallavolo scoper-

palestre per attivita pesante, ed in genere per tutte le altre attivita

ti,




sportive, compreso nell'insieme una pista per corsa campestre.
Ai fini del D.M. 2/4/1968 la zona & indicata con F.

S — i — — — S— T Gh—— T S— T — —— e — ——

Le aree incluse nella fabbricazione, in qualsiasi zona si
trovino, per le quali si riscontrino le necessarie caratteristiche
di aree destinabili a giardino interno, vengono indicate in sigla
V.P.; per essa & ammessa la fabbricazione con indice di fabbrica-

zione fondlario = 0, 03 mc/ma.
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